
  )مبایعه نامه ( قرارداد فروش ساختمان 

  

  ماده یک ـ طرفین معامله 

متولـد  ..................... صـادره از  ............... داراي شـماره شناسـنامه   ................ فرزنـد  .................... فروشـندگان  / فروشنده 

مـورخ  ................... پیرو وکالتنامه رسمی به شماره ................... ولایتاً از جانب /  وکالتاً/ اصالتاً .............. شغل ................... 

  ........................ تلفن تماس ................................ ساکن ................ تنظیمی دفترخانه اسناد رسمی شماره ................. 

متولـد  ........................ صادره از ................ داراي شماره شناسنامه ....................... فرزند .................. : .خریداران / خریدار 

بق وکالتنامه رسمی به شماره ولایتاً ط/ وکالتاً / اصالتاً ................ تلفن ............................. نشانی ................... شغل ................. 

  ....................تنظیمی دفترخانه اسناد رسمی شماره ................. مورخ ......................... 

  ماده دو ـ مورد معامله و مشخصات 

 ـ / یک باب خانه / دانگ یک دستگاه آپارتمان .................... تمامی  فرعـی از  ................... ی یک قطعه زمین داراي پـلاك ثبت

متر مربع ................. خوابه و مساحت عرصه ........... مترمربع و به صورت ...................... اصلی به مساحت اعیانی ............ 

به شماره ................ واحد ................. طبقه  ..........................نشانی محل وقوع ملک .............. بخش .............. واقع در اراضی 

طبق سند قطعی غیرمنقول بـه شـماره   ................. به شماره ورقه مالکیت ................. صفحه ............... دفتر ................. ثبت 

و با جمیع توابع شرعیه و لواحق عرفیـه آن بـدون   ............. ماره تنظیمی دفترخانه اسناد رسمی ش................ مورخه ............. 

و گاز شـهري بـه شـماره    ................ و آب به شماره اشتراك .............. استثنا عرصتاً و اعیاناً به انضمام برق به شماره پرونده 

متـر مربـع و پارکینـگ شـماره     ................ و انباري به مسـاحت  ............... و یک رشته تلفن دائر به شماره ............ شناسایی 

می باشد .............. صادره از سوي شهرداري منطقه ............... مورخ ............... و داراي پایان کار ساختمان شماره ................ 

هرجهت اطلاع و آگاهی حاصـل نمـوده و دیگـر وسـایل      که خریدار مورد معامله را رویت کامل نموده و از کم و کیف آن از

  ......................................منصوب در مورد معامله به شرح 

  ماده سه ـ بهاء کل مورد معامله 

ن قرار گرفت که به تومان وجه رایج مملکتی تعیین که مورد تراضی و توافق طرفی...................... ریال معادل ................... مبلغ 

  . فروشندگان پرداخت می گردد / خریداران به فروشنده / صورت ذیل از سوي خریدار 



............. چک شماره / تومان به عنوان بیعانه یا قسمتی از ثمن معامله به شرح نقداً .............. ریال معادل .............. مبلغ  -3-1

  . از طرف خریدار به فروشنده پرداخت شد ............... .مورخ ............ عهده بانک 

ریال دیگر می باشد به هنگام تنظیم سند در دفترخانـه از طـرف خریـدار بـه     ............... بقیه ثمن مورد معامله که مبلغ  -3-2

  . فروشنده نقداً پرداخت می گردد 

در دفترخانه اسناد .............. تاریخ ............ عهدند که در ساعت به منظور انجام رسمی بر مبناي این توافقات طرفین مت -3-3

معرفی نماید حاضر ............. یا دفترخانه اي که بانک و سازمان هاي تابعه ................ تهران واقع در ................ رسمی شماره 

  . شده و کلیه تشریفات قانونی معامله را انجام دهند 

طبق رسید کتبی صـحیح و سـالم تخلیـه    ............. است ولی بایستی تا تاریخ ......... مورد معامله هم اکنون در تصرف  -3-4

ریال می باشد کـه بایسـتی در سـند رسـمی     .............. وجه الالتزام عدم تخلیه روزانه , کامل کرده و به خریدار تحویل نماید 

  . تنظیمی در دفترخانه قید گردد 

پس از حضور در دفترخانه در صورتی که طرف مقابل حاضر نباشد باید مراتـب را کتبـاً بـه    , هریک از طرفین قرارداد  -3-5

سردفتر اعلام و نامه خود را در دفتر ثبت مراسلات دفترخانه ثبت کند فروشنده فتوکپی کلیه اسناد و اوراقی را که آمـاده کـرده   

قد باشد باید به رویت سردفتر برسد و در حضور او شمرده و مراتب در نامه مورد اشاره اگر ثمن وجه ن. ضمیمه خواهد نمود 

  . درج شود 

هریک از طرفین در موعد مقرر در دفترخانه حاضر نشوند و یا از آن قسمت از مقدمات ثبت معامله را کـه مربـوط بـه     -3-6

یمه عدم حضور به موقع به طرف دیگر بپردازد این جریمه بدل ریال بابت جر............. اوست را فراهم نکند مکلف است مبلغ 

اصل تعهد نیست و پرداخت آن لطمه به اصل معامله انجام شده نمی زند و طرف پرداخت کننده را نیز از انجام تعهداتش بري 

  .نمی سازد 

به عهـده طـرفین اسـت ولـی      مخارج تنظیم سند حق التحریر و حق الثبت و هزینه محضر بر مبناي قیمت منطقه بندي -3-7

  . مخارج رهن و شرط به عهده خریدار می باشد 

در صورتی که براي انتقال قطعی ملک مورد مبایعه نامه ارائه هرگونه سندي لازم باشد فروشنده موظف به ارائـه آن بـه    -3-8

  . دفترخانه می باشد 



ی و  همچنین مالیات و عوارض تا پایان روز معاملـه  پرداخت کلیه دیون قبلی مورد معامله به اشخاص حقیقی و حقوق -3-9

  . بر مبناي قیمت منطقه اي به عهده فروشنده است 

فروشنده مکلف است آخرین قبول آب و برق و تلفن و گاز در صورت مستقل بودن و در غیر ایـن صـورت تسـویه     -3-10

پرداخت این وجوه تا تحویل مورد معامله بر . حساب با هیأت مدیره مسئول ساختمان را در دفترخانه به خریدار تحویل نماید 

حـق  , پـذیره  , حـق مرغوبیـت   , ونی دیگـر از جملـه جـرائم سـاختمانی     همچنین هزینه هاي قان, عهده فروشنده خواهد بود 

  . فک رهن و تفکیکی به عهده فروشنده می باشد , دیون به اشخاص ثالث ـ اخذ پایان کار , مشرفیت عوارض 

در صورتی که یکی از طرفین به علت تخلف طرف دیگر به منظور الزام طرف مقابل به ثبت معاملـه از طریـق طـرح     -3-11

دعوي در دادگستري اقدام کند پرداخت کلیه هزینه هاي قانونی دعوي اعم از هزینه دادرسی و حق الوکالـه و غیـره بـه عهـده     

  . طرف مستنکف خواهد بود 

سرپرستی و در توقیف نبوده و مورد رهن , فروشندگان اقرار نمودند که مورد معامله مشمول مصادره اموال / فروشنده  -3-12

نیست و منافع آن به دیگري واگذار نشده و ممنوع المعامله نمی باشد و در صورت رهن بـودن مکلفنـد قبـل از    و وثیقه کسی 

  فروشندگان نسبت به فک رهن اقدام نکنند خریدار/ تاریخ تنظیم سند رسمی نسبت به فک رهن اقدام نمایند چنانچه فروشنده 

ند و با امضاء این قرارداد خریدار وکیل و قائم مقام قـانونی فروشـنده   ملک را از رهن خارج ک, می تواند با مراجعه به مرتهن 

  . محسوب می گردد 

در صورتی که مورد معامله وثیقه بانک بوده و از بابت رهن هر ماه مبلغی از طرف فروشنده پرداخت می گردید و بـا  : تبصره 

از سوي خریدار کل مبلغ پرداختی بـه بانـک از پـیش    انعقاد این قرارداد فروشنده فک رهن کند در صورت عدم انجام معامله 

  . پرداخت کسر و با شرایطی که به بانک پرداخت می شده به خریدار پرداخت خواهد شد 

خریدار و فروشنده متعهد شده اند که حق الزحمه مشاور املاك را بابت کمیسیون و نیز اجرت اعمال و خدماتی کـه   -3-13

مبایعه نامه انجام داده و طرفین به آن اذعان دارند به مشاور املاك بپردازنـد چنانچـه هریـک از     مشاور املاك براي انعقاد این

طرفین قرارداد به هر دلیلی از انجام معامله امتناع ورزند علاوه بر انجام تعهدات فوق متعهد می شوند بلافاصله و بـدون هـیچ   

ت در صورت توافق طرفین به فسـخ ایـن قـرارداد هـردو طـرف      بدیهی اس. عذري سهم کمیسیون طرف دیگر را نیز بپردازند 

  . متضامناً مسئول کمیسیون دو سره می باشند و مبایعه نامه بدون مهر و امضاء مدیریت مسکن فاقد اعتبار می باشد 



دوم و سوم نسخه , ضمناً نسخه اول نزد مشاور املاك . این قرارداد در سه نسخه تنظیم و هر سه حکم واحد را دارند  -3-14

  . جهت فروشنده و خریدار خواهد بود 

کلیه اسناد و مدارك جهت تهیه مقدمات انتقال سند قطعی در دفترخانه بایستی نزد مشاور امـلاك باشـد و فروشـنده     -3-15

ی موظف است که کلیه مدارك و اسناد را در هنگام عقد قرارداد به مشاور املاك تحویل نماید و جهـت انجـام مراحـل قـانون    

  . ثبت و هرمحل دیگر ارائه مدارك مربوطه به همراه نماینده مشاور املاك خواهد بود , دارایی , شهرداري 

خریدار مکلف است در روز تعیین شده با به همراه داشتن باقیمانده ثمن در دفترخانه حاضر شده و حضـور خریـدار    -3-16

جه نقد و یا عدم حضور در دفترخانه در روز مقرر به منزلـه عـدم   بدون همراه داشتن الباقی ثمن به صورت چک بانکی و یا و

ریال می باشد که از طرف خریدار باید بـه فروشـنده   ............... حضور محسوب می گردد و موظف به پرداخت وجه الالتزام 

  . پرداخت گردد 

معامله استنکاف ورزد موظف به پرداخـت   چنانچه فروشنده در دفترخانه حاضر نشده و به هرنحوي از انحاء از انجام -3-17

  . ریال می باشد که از طرف فروشنده به خریدار باید پرداخت گردد ............. وجه الالتزام 

  توضیحات و ملاحظات

,  این قرارداد بیع قطعی برابر با موازین و قوانین جدید جمهوري اسلامی ایران بوده و ضمن عقد خارج و لازم صیغه بیع ایجاباً

ایـن قـرارداد   . عرفاً و قانوناً جاري گردیده است و طرفین قرارداد آن را از هر حیث قطعـی تلقـی نمـوده انـد     , شرعاً , قبولاً 

قانون تجـارت تنظـیم گردیـده اسـت و      343و  344,  352قانون مدنی و مواد  339و  338,  10,  190براساس مادتین 

ف و محل وقوع و برهاي اصلاحی مورد معامله اقدام و مبادرت به مبایعه نامه قطعی طرفین معامله با علم و آگاهی به کم و کی

نموده و هرگونه تغییرات در اوضاع و احوال زمان هیچ گونه اثري بر این قرارداد ندارد و مقرر شد که اسقاط کافه خیارات ولو  

ضمناً متعاملین بنـدها و مفـاد مبایعـه    , باشد  غبن فاحش بل افحش گردیده است و از هیچ یک از طرفین متعامل مسموع نمی

نامه مزبور را تمام و کمال  خوانده اند و با علم و اطلاع کامل به مطالب مندرج در متن در کمال صحت عقلانـی و جسـمانی   

  . اقدام و مبادرت به امضاء این مبایعه نامه نموده اند 

......................................................................................................................................................................................................

.................................................................................................... ..................................................................................................

.................................................................................................... ........  



  شاهد              فروشندگان / محل امضاء فروشنده 

  شاهد              خریداران / ر محل امضاء خریدا

  مهر و امضاء مدیریت مشاور املاك 

  

  

  

  

  

 


